EUROSTAR Sp. z o.0.

Stan na dzien sporzgdzenia Data
. . sporzadzenia
prospektu informacyjnego prospektu: 10.07.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

EUROSTAR spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS: 0000310660

Adres

ul. Zwycigzcow 2a/2, 73-110 Stargard

Numer NIP i REGON

NIP: 8542340713 REGON: 320551620

Numer telefonu

+48 602 699 229

Adres poczty elektronicznej

michal.pater@eurostar.inet.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.eurostar.inet.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Grota Roweckiego 26A oraz 26B, 73-110 Stargard

Data rozpoczecia

09.01.2024

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

21.08.2025




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
. brak
Data rozpoczecia
) . brak
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
) brak
Data rozpoczgcia
brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢  |NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej woj. ZACHODNIOPOMORSKIE, powiat STARGARDZKI, gmina STARGARD,

i numer obrebu ewidencyjnego? miejscowos¢ ZAROWO nr dz. 285/24 oraz 285/25, Obreb 0032

Numer ksiggi wieczystej SZ1T/00113382/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

43 Czesé¢ Il w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 1.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2)

4)

W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szcezegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Zabudowa mieszkalna z dopuszczonymi
ustugami nieucigzliwymi, w czgsci grunty|
orne. Budynki mieszkalne jednorodzinne
z garazami, jednokondygnacyjne z
mozliwo$cig adaptacji poddasza
uzytkowego na mieszkalne jako II
kondygnacji na poziomie dachu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow
w czescei lub catoscei.

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu:

gabaryty

'Wysokos¢ budynku mierzona od najnizszego
punktu w terenie do kalenicy nie moze
przekroczy¢ 9,0 m n.p.t..

Dach dwuspadowy lub wielospadowy, stromy
o nachyleniu potaci gtéwnej dachu min. 30°,
kryty dachéwka lub blachodachéwka, uktad
kalenicy rownolegty do drogi stanowiacej
wlasno$¢ gminy oznaczonej dz. nr. 76/6.
Szerokos$¢ elewacji frontowej— od 10,0 do 18,0
m.

'Wielkos¢ ewentualnych lukarn nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dachu .
'Wysokos¢ okapu dachu mierzona od
najnizszego punktu w terenie nie moze
rzekroczy¢ 4,0 m.




Garaze jako pomieszczenia w bryle budynkow
mieszkalnych lub jako budynki wolnostojace:
- budynki parterowe,

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
- forma dachu, rodzaj jego pokrycia oraz
kolorystyka garazy winna nawigzywac do
budynkéw mieszkalnych.

forma architektoniczna

2 budynki jednorodzinne

usytuowanie linii zabudowy

Odlegltos¢ 6 metrow od granicy z droga
stanowiaca wlasno$¢ gminy oznaczona dz. nr
76/6, zgodnie z zatacznikiem graficznym do
decyzji o Warunkach Zabudowy nr 194/20 z
dnia 13-05-2020 wydanych przez Wojta
Gminy Stargard Znak. :PP. 6730.809.2019.PK

Budynki usytuowane zgodnie z wymagana
odlegloscia od gruntow lesnych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
lodpowiada¢ budynki mieszkalne i ich
usytuowanie (Dz. U. z2019 r. poz. 1065)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,12

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigc, o
ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. nr z 2018 poz.2081) i nie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1839).

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych

Teren inwestycji polozony jest na obszarze i
terenie i obszarze gérniczym o nazwie :
Stargard Szczecinski I, ustanowionym przez
Ministra Srodowiska decyzja DGiKGhg-4771-
6-1/525/09/KM z dnia 3 lutego 2009 roku dla
ztoza Stargard Szczecinski WL10904 wody
termalne, wpisany do rejestru obszarow
gorniczych pod numerem 5/1/75.

Planowana inwestycja wymaga zgloszenia
zmian w ewidencji gruntow i budynkow w
zakresie wylaczenia z produkcji rolniczej lub
lesnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
lub lesnych ( Dz. U. z 2017 roku poz. 1161).

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — z drogi
stanowigcej wlasno$¢ gminy oznaczonej dz. nr
76/6

'W przypadku zaprojektowania nowego zjazdu
do drogi publicznej inwestor powinien
opracowac projekt budowlany zjazdu i
uzgodni¢ go z zarzadca drogi; na lokalizacje
zjazdu inwestor winien uzyskac decyzje
administracyjna zezwalajaca na lokalizacj¢ we
wskazanym miejscu- projekt powinien mieé¢
parametry techniczne adekwatne jak dla zjazdu
z drogi publicznej .

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wode- z sieci
wodociagowe;j.

Odprowadzenie $ciekéw -czasowo
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow to
szczelnego zbiornika bezodptywowego lub
przydomowej oczyszczalni $ciekow. Z
chwila oddania do uzytkowania wiejskiej
sieci kanalizacyjnej dla uzytkownikow
zbiornika bezodptywowego istnieje
obowiagzek wiaczenia do w/w sieci.
Zasilania w energie elektryczna- zasilanie z
sieci elektroenergetyczne;j.

Odprowadzanie wéd opadowych- w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie
na grunt na terenie dziatki lub inne
rozwigzania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Gospodarowanie odpadami-pojemniki na
terenie dziatki.

Zaopatrzenie w cieplo-system ogrzewania
indywidualnego opalonego paliwem statym,
gazowym, plynnym lub energia elektryczna.
Telekomunikacja- zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez
poszczegdlnych dysponentow.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalnie II kondygnacje w przypadku

ladaptacji poddasza uzytkowego na czgs$é




imieszkalng.

wysokos¢ zabudowy 9,0 m
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy
deweloperskim lub zadaniem 1 zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®), zawarte w: decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Dziennik

41

Poz.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

zaskarzone

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie#

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 867/2021 z dnia 16.08.2021 rok w Stargardzie, wydane przez

Starostg Stargardzkiego, Znak:NA.6740.531.1.2021.AA1

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie 3.11.2025 zakonczenie 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw 2
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow 0
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstgp mi¢dzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow 100% $rodki wtasne
udziat Zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wtasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypenia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck
powierniczy* powierniezy™
0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

1) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, ww. ustawy, w
ramach tego przedsigwzigcia lub zadania;

2) Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnos$ciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg",
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegétowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;---
3) Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych
przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmnie;j
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie;

4) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;----------------------

5) Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywecg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegodlnych etapoéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach;

6) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego;

7) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg;-------------------
8) Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie,
w ktorym wypowiedzialy umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia;

9) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana;

10) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub
z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy;

11) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa pkt. 11 10 niniejszego ustgpu, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja
nabywcom §rodki znajdujace si¢ na tym rachunku;

12) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1 ww. ustawy (o
rachunek powierniczy), oraz w terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3 ww. ustawy (pkt.
11), umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposdb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie;

13) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy (w przypadku
wypowiedzenia umowy o rachunek powierniczy), informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie
kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez




dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym pOwyzej;-----------------------

14) Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa deweloper informuje nabywcg na
papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie
banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy (pkt. 10);--------=---------—--

15) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek;------------------—--—-
16) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktorych
mowa powyzej.
17) W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ww. ustawy , bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo ceny
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy;-------

18) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienig¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazit zgode nabywca;

19) Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatag srodkow pienigznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 ustawy. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo
wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; koszty kontroli
ponosi deweloper;

20) Kontrola obejmuje:

- sprawdzenie, czy:
a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne, albo zgod¢ wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis roszczen nabywcy, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, w przypadku gdy
deweloper nie jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,-----------

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadlosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych,

c¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktoérego
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,---------------=-----—-
d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13 ustawy,

e) wydatkowanie §rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13
(pkt. 15),




f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,-
g) deweloper uregulowatl wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 ustawy, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdrzy w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 ustawy,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy;

- ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kasa osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegblnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.
21) czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j art. 17 ustawy
(pkt 20), sa wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera. Przed dokonaniem
wyplaty srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 ustawy, bank lub kasa
przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz
pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:-------------------

- decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz
- za§wiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3 ustawy;

22) wyptata deweloperowi $rodkéw z rachunku powierniczego nastapi kazdorazowo po
ztozeniu przez niego dyspozycji wyplaty,

23) bank lub kasa wstrzymuje wyptate Srodkow pienieznych deweloperowi w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci okreslonych w ustawie deweloperskiej i wyznacza mu
termin na usuni¢cie nieprawidtowosci,

24) bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne z rachunku powierniczego,
wylacznie po usunigciu wykazanych nieprawidtowosci i moze dokona¢ kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata srodkow
pienig¢znych z rachunku powierniczego, a takze w zakresie szerszym niz okreslony w
ustawie deweloperskiej, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem,------------------
25) w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz innych
dokumentéw, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.-----

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej, Oddzial w Policach.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udzial . . Termin
Etap procentowy Zakres prac inwestycji realizacji
Projekt budowlany
Pozwolenie na budowe Zakonczenie
Etap 1 259 Roboty Ziemne do 31.03. 2026

Lawy fundamentowe r.




Wymurowanie §cian
konstrukcyjnych

Wykonanie konstrukcji
parteru: stupy, podciagi i
nadproza zelbetowe
Wykonanie stropu
szalowanie, zbrojenie. strop
wylewany zelbetowy i klatki
schodowej

Zalanie betonem wg projektu

Zakonczenie
do
31.03.2026r.

()
Etap 2 20%

Murowanie $cian nad
stropem

Wykonanie wienca
Wykonanie konstrukcji
dachu (wig¢zba)

Pokrycie dachu dachowka

Zakonczenie

0,
15% do 31.05.2026

Etap 3

Murowanie $cian dzialowych
Montaz stolarki okiennej
(parter, poddasze)
Wykonanie instalacji
elektrycznej wewngtrznej

Zakonczenie

0,
15% do 31.07.2026

Etap 4

Wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnej wewngtrznej i
zewngtrznej

Wykonanie tynkow
Wykonanie wewnetrznego
C.0.

Zakonczenie

0,
15% do 30.09.2026

Etap 5

Wykonanie elewacji
Wykonanie ogrzewania
podtogowego,
Wykonanie posadzek
Zabudowanie poddaszy
Zagospodarowanie terenu
Ogrodzenie

Montaz pieca gazowego
Podtaczenie do sieci prad,
gaz

Pozwolenie na uzytkowanie

Zakonczenie

0,
10% do 31.12.2026r

Etap 6

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nabycia nie b¢dzie podlegata waloryzacji.

Cena brutto nieruchomosci moze ulec zmianie w przypadku:
1) Zmiany stawki podatku od towaréw i ustug(VAT) w czasie obowigzywania umowy
deweloperskiej cena ulegnie automatycznej zmianie (obnizeniu lub podwyzszeniu) w
zakresie proporcjonalnym do zmiany stawki podatku, przy czym w przypadku
podwyzszenia stawki VAT, Deweloper zobowigzany jest powiadomi¢ Nabywce na pismie o
proporcjonalnej zmianie ceny;, gdy w wyniku dokonywania pomiaré6w powykonawczych
wedtug ustalonej normy wystapi roznica rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do
powierzchni lokalu okreslonym w umowie deweloperskiej, wynoszacej +/- 2%- wowczas
cena brutto nieruchomosci podlega¢ bedzie na pomnozeniu rzeczywistej powierzchni
uzytkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego przez ceng za 1 metr kwadratowy

okreslonej w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
zumow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej (brak ustawowych elementow tresci umowy);
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej (rozbiezno$¢ pomigdzy trescia
umowy a prospektem informacyjnym);
3) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach (niedorgczenie
nabywcy przed zawarciem umowy prospektu informacyjnego lub aktualizacji prospektu
informacyjnego);
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy (niezgodnos¢ tresci prospektu informacyjnego lub
zatacznikow ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy);--------
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego (braki w
tresci prospektu informacyjnego)
- w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy;
6) w przypadku nie przeniesienia na Stron¢ nabywajaca praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacej z umowy, to jest w terminie do dnia 30.08.2027
roku (trzydziestego sierpnia dwa tysigce dwudziestego sibdmego roku), (nieprzeniesienie
na nabywce prawa wlasnosci budynku mieszkalnego w terminie okre§lonym w umowie),--

- z obowigzkiem wyznaczenia deweloperowi przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy 120-dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy deweloperskiej w sytuacji wypowiedzenia umowy przez bank lub kase
dotychczas prowadzacy rachunek powierniczy i nie zawarcia nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego (niezawarcie nowej umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w razie wypowiedzenia dotychczasowej umowy)------------------—-|
- po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskiej;
8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia jej zawarcia w sytuacji ogloszenia
upadtosci wobec banku lub kasy prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
okreslonym w tym przepisie (niepoinformowanie nabywcy o zmianie banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie spetnienia warunku gwarancji
wobec banku i nieprzekazania o$§wiadczenia banku lub kasy stwierdzajacego, ze nowy
rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy);-----------

- po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej;
9) (nieusunigcia przez dewelopera uznanej wady istotnej budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej — w sytuacji, w ktorej nabywca w
protokole odbioru stwierdzil wadg istotng budynku, a deweloper podczas odbioru w
protokole zgodzit si¢ z ocena nabywcy i uznat t¢ sama wadg jako istotna, nastgpnie wada
ta nie zostala usunigta przez dewelopera — ani w ciggu ustawowego terminu 30 dni od dnia
odbioru, ani w terminie poézniejszym wyznaczonym przez dewelopera, ani tez w kolejnym
terminie wyznaczonym deweloperowi przez nabywce);

10) (stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej budynku), o ktérym mowa w|
art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej (dotyczy sytuacji, w ktorej rzeczoznawca budowlany]
W opinii przedstawionej przez Stron¢ nabywajaca przy ponownej probie odebrania lokalu,
co do ktorego uprzednio nabywca odmowit odbioru z powodu istnienia wady istotnej, a
deweloper w protokole odbioru zobowiazat si¢ do jej usunigcia stwierdzi istnienie tej
wady,
11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (dotyczy sytuacji, w ktorej zostanie ogloszona upadtosé
dewelopera, a syndyk zdecyduje o dalszym prowadzeniu przedsigwzigcia deweloperskiego
i zazada od nabywcy wykonania umowy).

2. Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 8 nowej ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25




ust. 1 pkt 1 lub 2 nowej ustawy deweloperskiej i prawo to moze wykonaé¢ w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia umowy (brak zgody wierzyciela hipotecznego na bezcigzarowe
wyodrebnienie - przeniesienie prawa wlasnosci — nieruchomosci), przy czym powyzsze
prawo odstapienia nie znajduje zastosowania do niniejszej umowy deweloperskiej, z
uwagi na brak obciazen hipotecznych nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 lit. a niniejszego
aktu notarialnego i nie jest wymagana zgoda wierzyciela hipotecznego lub zobowiazanie
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 ustawy deweloperskiej,-------------

Jesli Deweloperowi zostanie udzielony kredyt bankowy w celu realizacji inwestycji —
przedsiewzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w umowie deweloperskiej i celem
zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na|
Nieruchomosci, Deweloper:

1) z dniem ustanowienia ww. hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda
wyzej wskazanego banku lub zobowiazaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia
(tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
pelnej ceny, o ktorej mowa w §8.1 umowy deweloperskie;j,

2) od dnia ustanowienia ww. hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy
mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej
wskazanego banku lub zobowiazaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw.
promesa bankowa), na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
pelnej ceny, o ktorej mowa w §8.1 Umowy deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wlasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej
wskazanego banku lub zobowiazanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw.
promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce
pelnej ceny, o ktorej mowa w §8.1 Umowy deweloperskiej.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa art. 43 ust. 1 nowej ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.---------------
4. Oswiadczenie woli Strony nabywajacej o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia ujawnionego na jej rzecz w zwiazku z niniejsza umowa, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem lub podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
5. Deweloper zobowiazuje si¢ niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Strony nabywajacej o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone mu przez bank lub kas¢ z rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej; zwrot Srodkoéw na rzecz Nabywcy nastapi
przelewem na rachunek bankowy, ktory Nabywca zobowiazuje si¢ wskazaé
Deweloperowi.-------------
6. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
a) zgodnie z art. 43 ust. 7 nowej ustawy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b) zgodnie z art. 43 ust. 8§ nowej ustawy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru budynku lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Strong
nabywajacg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
- w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Deweloper zobowiazuje si¢
niezwlocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie 30 dni od zloZenia o§wiadczenia o
odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone mu przez bank lub kasg z
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej; zwrot srodkow
na rzecz Nabywcy nastapi przelewem na rachunek bankowy, ktory Nabywca zobowiazuje
si¢ wskaza¢ Deweloperowi,

- Deweloper sktada o§wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej w
formie pisemne;.

4. W przypadku nieztozenia przez Nabywce zezwolenia na
wykreslenie z ksiggi wieczystej przyshugujacego roszczenia mimo niespetnienia przez
nig $wiadczen pieni¢znych okreslonych w umowie deweloperskiej, Deweloper bgdzie
uprawniony do zlozenia w imieniu Nabywcy takiej zgody i wykreslenia z dziatu III




ksiegi wieczystej numer SZ1T/00113382/9 roszczenia wpisanego na podstawie
podpisanej przez Nabywce umowy deweloperskiej.
5.

6. W przypadku odstapienia przez Dewelopera lub Nabywce od umowy
deweloperskiej majacej za przedmiot budynek, w ktérym Nabywca za uprzednia zgoda
Dewelopera dokonatl zmian projektowych, prac wykonczeniowych, zmian uktadu
funkcjonalnego oraz zmian w instalacjach wewnetrznych budynku, Nabywca w ciagu 14
dni od odstapienia od umowy zobowigzana bedzie do doprowadzenia budynku do stanu
pierwotnego na wilasny koszt. W przypadku braku doprowadzenia budynku do stanu
pierwotnego przez Nabywce, Deweloper bedzie uprawniony do doprowadzenia budynku
do stanu pierwotnego na koszt Nabywcy.

7. Nabywca zobowiazany jest wraz z o$wiadczeniem o odstapieniu od umowy przekazaé
Deweloperowi zgod¢ w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia wpisanego na jego rzecz, na podstawie tej
Umowy.
8 wykonanie prawa odstapienia od niniejszej umowy nastapi poprzez przestanie drugiej
stronie o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.
9. W wypadku zmiany przepisow okreslajacych stawki lub sposob naliczania podatku od
towarow i ushug (VAT) i wzrostu ceny brutto przedmiotu umowy deweloperskiej, strony
zastrzegaja na rzecz Nabywcy prawo odstapienia od umowy deweloperskiej - w terminie
14 dni od dnia, w ktérym Nabywca zostal poinformowany przez Dewelopera o zmianie
ceny, przy czym wykonanie powyzszego prawa odstapienia nastapi poprzez ztozenie przez
Nabywce o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi wraz
ze zgoda na wykreslenie roszczenia Nabywcy z tytutu umowy deweloperskiej, z ksiegi
wieczystej.

10. W wypadku zmniejszenia si¢ lub zwigkszenia si¢ rzeczywistej powierzchni budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej powyzej 2% (dwoch procent), w
stosunku do powierzchni projektowanej, strony zastrzegaja na rzecz Nabywcy prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej - w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w
ktorym Nabywca zostat poinformowany przez Dewelopera o powykonawczej powierzchni
budynku (w formie pisemnej lub w drodze informacji elektronicznej wystanej na adres
poczty elektronicznej wskazany przez Nabywce w umowie deweloperskiej), przy czym
wykonanie powyzszego prawa odstapienia nastapi poprzez zlozenie przez Nabywce
o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi wraz ze zgoda
na wykreslenie roszczenia Nabywcy z tytutu podpisanej przez niego umowy
deweloperskiej, z ksiggi wieczystej.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce¢ lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy




4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.



II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego,;

3) pozwoleniem na budowg;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnos$ci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czgécl wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone BANKU SPOLDZIELCZYM ZIEMI SZCZECINSKIEJ, Oddziat w Policach (KRS
0000056364) prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiagzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s’rgdkéw dotyczy sytuacji speienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZYM ZIEMI
SZCZECINSKIEJ, Oddziat w Policach (KRS 0000056364) ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




SGB

72023 r. poz. 2488).

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  BANKU SPOLDZIELCZY ZIEMI SZCZECINSKIEJ, Oddziat w Policach (KRS 0000056364) korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej
z siedzibg w Pyrzycach

— wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

............................. z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28.02.2027

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bgdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

1,5

Technologia wykonania

Fundamenty — tawy prostokatne
, beton C16/20;

Sciany zewnetrzne $ciany
nadziemia grub. 24 cm z
bloczkéw gazobetonowych;
Sciany wewnetrzne — bloczki
gazobetonowe;

Sciany miedzymieszkaniowe-
podwdjny gazobeton, oddzielone
z dylatacjg styropianu.

Wience Zelbetowe — wience
monolityczne — zelbetowe
Nadproza- prefabrykowane
2xL19/N/ lub strunobetonowe;
nadproza monolityczne —
zelbetowe




7. Podciagi- monolityczne —
zelbetowe

8. Strop nad Parterem- ptyta
zelbetowa monolityczna gr. 20
cm

9. Dach — Wigzba drewniana
tradycyjna, dachowka
ceramiczna.

10. Kominy — Kominy wentylacyjne
systemowe, stalowe rury
wentylacyjne @ 150 Spiro ponad
powierzchni¢ dachu —

11. Stolarka okienna — PCV

12. Rynny i rury spustowe — PVC

13. Instalacja elektryczna —
okablowanie wraz z gniazdami i
wlacznikami, okablowanie pod
rolety zewngtrzne

14. Instalacja sanitarna — podejscia
pod urzadzenia

15. Instalacja c.o. — kociot gazowy
z zamknigta komorg spalania,
jednofunkcyjny z zasobnikiem
cieplej wody uzytkowe;j i
sterownikiem montowanym w
salonie, ogrzewanie podlogowe
bez indywidualnych pokojowych
regulatorow temperatury

16. Tynki: gipsowe kat I11

17. Posadzki: podtoze podktadowe
(jastrych) pod posadzke
docelowa

18. Drzwi: drzwi wejsciowe
jednoskrzydlowe

19. Balustrady wewnetrzne: brak

20. Parapety wewnetrzne: brak

21. Wykonczenie zewnetrzne:

e FElewacja— tynk
mineralny

e ocieplenie styropian
grafitowy gr. 20 cm.

e  Parapety zewngtrzne —
blacha powlekana

22. Poddasze: sufit podwieszany z
plyt G+K.

Standard prac wykonczeniowych

w cze¢sci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

'Wykonczenie czgéci wspdlnych — miejsce
parkingowe wykonane z kostki betonowe;j
lub ptyt azurowych, ciagi komunikacyjne
do budynkéw wykonane z kostki
betonowe;.




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych 1 miejsce postojowe na 1 lokal

i postojowych mieszkalny

Dostepne media w budynku Instalacja elektryczna, instalacja wodno-

kanalizacyjne, instalacja gazowa,

oznaczonej dz. nr 76/6

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Salon z aneksem kuchennym:

Posadzki — podtoze betonowe (jastrych) pod posadzke docelowa;
Tynki — gipsowe kat. I1I;

Stolarka okienna — PCV i czg$ciowo aluminiowa (przesuwny HS);
Ogrzewanie podtogowe,

Podejscie do kuchni indukcyjnej;

Instalacja RTV w pokoju dziennym;

Zabezpieczenie elektryczne;

Drzwi wejsciowe typu antywlamaniowego;

Domofon;

Pokoje:

Posadzki — podtoze betonowe (jastrych) pod posadzke docelowa;
Tynki — gipsowe kat. I1I;

Stolarka okienna — PCV;

Ogrzewanie podtogowe

Lazienka:

Posadzki — podtoze betonowe pod posadzke docelowa;
Tynki — gipsowe kat. III;

Podejscia pod wyposazenia tazienki;

Grzejnik drabinkowy elektryczny;

WC:
Posadzki — podtoze betonowe pod posadzke docelowa;
Tynki — gipsowe kat. I1I;
Podejscia pod wyposazenia tazienki;
Grzejnik drabinkowy elektryczny;
Inne:
osprzet elektryczny: gniazda i wlaczniki.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




